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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gamla stan Helsingborg, 716407-3533, avger f6ljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt utan tidsbegrénsning.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag dvs. en akta bostadsrattsforening.
Féreningen ar med i Samfalligheten for Ruuth 49 och Ruuth 50.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Ruuth 49 Helsingborg

Fastigheten ar férsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta &r 1 566 kvadratmeter, varav 1 566 kvadratmeter utgdr Iagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Foéreningen innehar marken med agarratt.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2073.

Lagenheter
Foreningen har 20 lagenheter och alla ar upplatna som bostadsratter. Fastigheten ar klassad som
flerbostadshus.

Bostadsrattsmediemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 20 st.
Lagenhetsfoérdelning:

1rok 1st
2rok 8st
3rok 6st
4rok 3st
5rok 2st

Under rakenskapsaret har 3 st dverlatelser skett. i
Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av koparen.

Styrelsen

Thomas Sonmark Ordférande
Géran Mansson Ledamot
Mads Jensen Ledamot
Joanna Andersson Eriksson Ledamot
Peter Helperin Ledamot
Gun Gerdin Suppleant
Margareta sonmark Suppleant
Liselott Kbie-Zetterstran Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.
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Valberedning
Emma Lewis Sammankallande
Sara Ginstrup

Revisorer
Nestorkonsult AB Ordinarie Extern
Bernth Martensson Ordinarie Intern

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fonster och balkongdérrar mot garden malade och 9 fonster byttes.

Medlemsinformation
Arsavgifterna héjdes med 10 % from 1 april 2024.
Arsavgifterna hojs med 8 % from 1 april 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning o B 1122970 1042007
Resultat efter finansiella poster -501 026 -86 804
Soliditet % 46,5

Arsavgift per m? upplaten med 577

bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 80,2

rorelseintakter %

Skuldsattning per m? 3 880 3892
Skuldsattning per m? upplaten med 3880 3892
bostadsratt

Sparande per m? 72

Energikostnad per m? 231
Rantekanslighet % 54
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Belopp i kr

2022 2021
992 388 992 388
-86 677 -179 108
47,8 48
512 512
99,5 99,9

4 071 4083
4 071 4083
39 84

227 221
6,4 6,4
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soaliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplaina med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid féorlust

Pga underhall. Arsavgifterna héjs med 8 % from 1 jan 2025 och med sjunkande réntor borde plana ut
underskottet.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Férlags- Fond fér yttre Balanserat

insatser insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 2 159 392 3904 823 697 131 =707 429
Balanseras i ny rakning -86 804
Reservering D ) 100 800 -1 00 800
Belopp vid arets utgéng 2159 392 3904 823 797 931 -895 033
Arets resultat

Belopp vid arets ingang -86 804
Balanseras i ny rakning 86 804
Arets resultat ~ -b01026
Belopp vid arets utgang -501 026
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat - -895 032
Arets resultat -501 026
Summa -1 396 058
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 200 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -465 000
Balanseras i ny rakning -1 131 058
Summa -1 396 058
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1122 970 1042 007
Ovriga rorelseintakter 3 3035 24 483
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 1126 005 1 066 490
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 125 901 -759 904
Ovriga externa kostnader 5 -112 239 -55 827
Personalkostnader -71 163 -49 357
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -147 996 -147 996
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 457 299 -1 013 084
Rorelseresultat .‘77“4:1;;!_.279—4 - g3m4405
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 012 73925
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 744 -214 135
Summa finansiella poster -169 732 -140 210
Resultat efter finansiella poster 7 -50‘i 026 -8;3 804
Resultat fore skatt -501 026 -86 804
Arets resultat 501 026 -86 804
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 6 10524094 10672090
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 8 122 580 122 580
Summa materiella anldggningstillgangar 10 646 674 10 794 670
Finansiella anlaggningstiligangar

Agarintressen i évriga foretag 9 1 500 1500
Summa finansiella anldggningstiligangar 1 500 1 500
Summa anliggningstillgangar 10648174 10796 170
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 0
Ovriga fordringar 0 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 168 31379
Summa kortfristiga fordringar 28 340 31 581
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 489 939
Summa kortfristiga placeringar 489 939
Kassa och bank

Kassa och bank 1 086 897 935 938
Summa kassa och bank 1086 897 935 938
Summa omsiéttningstillgangar 1115 237 1 457 458
SUMMA TILLGANGAR 11763411 12253 628
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Balansrakning

Belopp i kr

713

Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Forlagsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 159 392 2159 392
3904 823 3 904 823
797 931 697 131

6862146 6761346

-895 032 -707 429
=501 026 -86 804
-1 396 058 -794 233

5466 088 5967 113

11 0 6 094 208
0 6 094 208

11 6 076 208 0
4611 3 697

33676 28 298

182 828 160 312

6 297 323 192 307

11763411 12 253 628
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten - '
Rorelseresultat -501 026 -91 384
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 147 996 147 996
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av =353 030 56 612
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 5 865 -1743
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 26 185 42 334
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -320 980 12 535
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -18 000 -281 281
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 489 939 -41 920
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 471 939 -323 201
Arets kassaflode 150959  -310 666
Likvida medel vid arets borjan 935 938 1246 604
Likvida medel vid arets slut 1 086 897 935 938
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/13

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar - Ar
Byggnader 93
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Arsavgifter 903 291 840 264
Varmetillagg 215 667 201 743
Overlatelse & pantsattningsavgifter 4 011 0
Summa 1122 969 1042 007
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
Intdktsslag 2024-12-31  2023-12-31
Hyra forrad 2975 5244
Elbidrag 0 19 239
Ovriga intakter 60 0
Summa 3035 24 483
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snéréjning

Gard

Serviceavtal
Hissbesikining
Forbrukningsmaterial
Rep fastigheten

Rep entré

Rep gard

Rep vvs

Rep vattenskada
Rep tvattstuga
Planerat underhall

El

Vérme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Kommunal fastighetsavgift

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Féreningskostnader
Styrelsekostnader
Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Overlatelse & pantsattningsavgifter
IT-tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Bostadsratterna

Lamnade bidrag och gavor

Ovriga externa kostnader

Summa

10/13

2024-01-01 - 2023-01-07 -
2024-12-31  2023-12-31
0 1778t
22 587 29 467
3405 4663
2817 3629
29 736 30 890
4020 3886
1253 2428
18 300 32735
27 730 13 803
0 28 300
22129 11 420
0 91710
70 230 5623
465 169 48 781
51 303 59 401
242 494 223 256
67 702 57 593
19335 24 063
19773 15 759
24133 22 936
32 600 31780
1124716 759 904
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
- 793 550
4944 3418
0 800
11 500 12750
29 311 27 049

2 006
236

48 750
2612 2843
4 580 4 580
0 3600

7743
112 239 55 826
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Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa taxeringsvarde

Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 375.000 kr.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffhingsvarden

Utgaende anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

11/13

2024-12-31  2023-12-31
13643244 13 643 244
13643244 13 643 244
2971153  -2823157
-147 996 -147 996
3119149  -2971153
10524095 10672091
21200000 21200 000
12400 000 12 400 000
33600 000 33 600 000
2024-12-31  2023-12-31
188 963 188 963

188 963 188 963

-188 963 -188 963

-188 963 -188 963
e
2024-12-31  2023-12-31
122 580 122 580

122 580 122 580
122580 122 580
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Not 9 Agarintressen i évriga foretag

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 1 500 1500
Utgaende anskaffningsvéarden 1500 1500
Redovisat varde 1500 1500
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 489 939 500 000
Foérandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar -489 939
Omrakningsdifferenser -10 061
Utgaende anskaffningsvirden 0 489 939
Redovisat varde 0 489 939
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum for

Langivare 7 Réntesats % rédntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Swedbank 2,65 2025-03-25 3698 708 3698 708
Nordea 3,39  2025-02-28 2 377 500 2 395 500
Summa 6 076 208 6 094 208
Kommentar till not
Lan som forfaller inom ett ar klassas som kortfristiga.
Not 12 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10942000 10942 000
Summa stéllda sékerheter 10 942 000 10 942 000

Not 13 Vidsentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Byte av 4 balkongdorrar.
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Underskrifter

Helsingborg
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Var revisionsberattelse har lmnats 2024 — 0% -30
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Ronny Nestor Bernth Martensson
Extern revisor Intern revisor




FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Gamla Stan Helsingborg
Org. nr 716407-3533

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf. Gamla
Stan Helsingborg for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. len
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Dalby 2025-04-30

Dipri Monto

Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Nordea: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 3139 00 10503 500820-2953



